ASUNTO OY KIVISAARENTIE KORJAUS- JA KEHITYSOHJELMA
Piivitetty 27.1.2014

TAUSTAA

Yhtiokokous on 13.4.2011 vahvistanut taloyhtiolle korjaus- ja kehitysohjelman,

jonka padkohdat ovat:

1. TALOYHTION ARVOT
- Arjen helppous
- Kehittdmismyonteisyys

- Luonnon arvostaminen

2. PITKAN TAHTAIMEN TAVOITTEET 2016

osakkeiden neliohinta on 10% suurempi kuin vertailutaloyhtiossa
- vastike on 10% pienempi kuin vertailutaloyhtidissa

- energialuokka on D

- peruskorjausten aiheuttama haitta asukkaille on vahdinen

- asumisen hairiét on puolittuneet vuodesta 2010

3. STRATEGIASALKUN SISALTO
- uudenlainen johtamistapa
- luonnonmukaisuus kaikessa toiminnassa
- yhteistyolla turvallisuutta ja uusia mahdollisuuksia
- asukas- ja osakaspalveluilla asumisviihtyisyytta

- kunnostustdéille on pitkdn tdhtdimen suunnitelma

4. PERUSKORJAUSTEN TEKNINEN LINJAUS
- 2011 on valittu etta katot uusitaan ja viemadrit kunnostetaan sisdpuolisin

menetelmin



JATKOTOIMENPITEET, Tilanne ja toimenpiteet jatkossa

1. Kylpyhuoneiden kunnossapito-ohjelma on laadittu, osakkaille annetaan teknista ja
taloudellista tukea omatoimiseen peruskorjaustoimintaan.

2. Huoneistokohtaisia vesimittareita ei ole taloudellisesti jarkevaa asentaa.

3. Tonttivesijohtojen sijainti ja uusimistarve on selvitetty. Esitetddn niiden uusimista
kaupungin runkovesijohtojen uusimisen kanssa saman-aikaisesti. Sijainti huomioidaan
mahdollisissa pihatoissa.

4. Vesikalusteet kilpailutetaan ja uusitaan viemarien sisdpuolisen kunnostuksen
yhteydessa vuosina 2015-2016.

5. Kylpyhuoneiden peruskorjaus yhteistilauksena valmistellaan viemarien kunnostuksen
yhteydessa.

6. Ikkunallisissa kylpyhuoneissa on suojaverhopakko ikkunan edessa. Korjausvastuu
ikkunan sisdpuolisen kastumisen aiheuttamista vahingoista on osakkailla.

7. Keittioremontteihin on laadittu kirjallinen ohjeistus.

8. Valokuituverkon rakentaminen on jaddytetty antenniverkon riittdvan toimivuuden ja
sita kautta toimitettavan taloyhti6laajakaistan takia toistaiseksi.

9. Lammonjakokeskukset on kaikki uusittu pl. Kivisaarentie 5, johon on kattohankkeessa
varattu maararahat ja uusitaan 2014.

10. Vesikattojen uusinta ja lisilammoneristys on kdynnissa lamellitalojen osalta.
Yhtiokokous paatti toteutusmallista 2012. Laivatalojen katot kunnostetaan kevyemmin
2014.

11. Kaikki lamellitalojen poistoilmakoneet on uusittu tai uusitaan kattotdéiden yhteydessa.

12. Ikkunoiden ja ovien huoltokorjauskierros suoritetaan viemariprojektin yhteydessa.

13. Saunaosastojen peruskorjauksia on tehty Heteniityntie 9, 11 ja Kivisaarentie 4. Vuonna
2014 korjataan Kivisaarentie 2, Heteniityntie 3 ja Kivisaarentie 10. Vuosille 2015 -
2018 jaavat Kivisaarentie 3, 5, 6, 8 ja 12 seka Heteniityntie 5, joiden jarjestysta ei ole
vahvistettu.

14. Lukitukset ja avaimet uusitaan 2014.

15. Puustoa on hoidettu laajalla inventaariolla 2012. Puuston kuntokartoitus tehddan

seuraavan kerran 2021.



16. Oleskelupihoille on laadittu konseptisuunnitelma jonka jalkauttamisesta ei ole
aikataulua, vaan asiaan palataan viemariprojektin jalkeen. Pihoja kehitetdan vuosittain
mahdollisuuksien mukaan hoitovastikevaroin.

17. Kaikki kylmat autopaikat sahkoistetdan aina etupihojen kunnostuksen yhteydessa.
Kunnostusty6t on jadadytetty toistaikseksi. Asiaan palataan viemariprojektin jalkeen.
Samalla autopaikkojen lammitysjarjestelmat yhtenaistetddn siten, ettd jokaisella
paikalla on omat kellolaitteensa.

18.]Jokaiseen taloon varataan yksi soveltuva tila yhteistoimintaa varten. Taloon
Kivisaarentie 5 valmistuu uusi kerhohuoneisto syksylla 2014 jonka kayttoa
suunnitellaan kesalla 2014. Kivisaarentie 10:ssa on kattotdiden jalkeen ulko-ovellinen
tila josta on suunniteltu verstashuonetta asukkaiden kdytt6on. Laivataloissa on
vaestonsuojat sisustettu kerhokayttoon, mutta niiden kaytto edellyttaa asukkaiden
vastuullista yhteistoimintaa ja vastuuhenkil dita.

19. Autotalleja ei vuokrata ulos ja vanhat vuokrasopimukset paatetdan hiljalleen. Tallit
muuttuvat yhteistoiminta- ja harrastustiloiksi.

20. Laivatalojen ullakoiden arvo on selvitetty ja paatetty pitda ne ennallaan
varastokdytossa.

21. Asuntojen patteriventtiilit uusitaan kattotéiden yhteydessa ja talot perussaadetaan.

22.llmanvaihtojarjestelmat puhdistetaan kattotdiden yhteydessa ja venttiilit sdddetaan
siten, ettd ilmanvaihto saadaan tasaiseksi sekd nykymaaraysten mukaiseksi.

23. Taloyhtion nettisivut avataan kevaalla 2014. Sivujen kautta pystytddn antamaan
ajankohtaista ja perusteellista tietoa taloyhtiosta asukkaille ja osakkaille. Erityisesti
monikieliseen valistukseen panostetaan.

24.Jokaisessa talossa on ainakin seuraavat tilat:

a. saunaosasto
b. wc-tila
c. kuivaushuone
d. irtaimistovarastot
e. lamellitaloissa porrashuonekohtainen pyora- ja ulkoiluvalinevarasto
f. lamellitaloissa porrashuonekohtainen lastenvaunu- ja rullaattoritila
g. yhteistoimintatila (ndma ovat kesken)
25.]Jateasemien siisteyteen panostetaan. Aiemmin avoimet seindmat on tukittu

reikdpelleilld estden lintujen paasyn tiloihin. Tilat siivotaan jokaisena arkipdivana.



26. Kaikki mahdolliset valaisimet varustetaan energiasaastélampuin ja tutkitaan
aktiivisesti LED-valaisimien kayttéonottoa.

27.Kolmatta pesulaa ei rakenneta.

28. Talonmiestoimen kehittdmiseen ja yllapitdmiseen kiinnitetdan erityista huomiota.

29.Vaestonsuojat pidetdan lakisdateisessa kunnossa, niihin ei tehda ylimaaraisia
modernisointi-investointeja. Niitd voidaan vuokrata ulos, riskittdmaan toimintaan /
varastointiin.

30. Suurimpien peruskorjausten rahoitus suunnitellaan niin ettei niiden aiheuttamille
rahoitusvastikkeille tule paallekkaisyyksia.

31. Kattotdiden, lammonjakokeskuksien, lukkojen, patteriventtiilien ja ilmanvaihdon
peruskorjaushankkeen osarahoitukseksi keratdaian yhden euron korjausvastiketta /
nelio /kk. Hankkeen valmistuttua on laina-aika 3,5 vuotta ja korjausvastike paittyy.

32.Yl1lda mainitun laina-ajan aikana suunnitellaan, kilpailutetaan ja toteutetaan viemarien
kunnostushanke. Hankkeeseen sisallytetaan yhtiokokousten tulevilla paatoksilla
toimenpiteitd myos:

a. pihoille

b. tonttivesijohdoille
c. vesikalusteille

d. vesimittareille

e. julkisivuille (huoltomaalaus)

f. ulkoalueiden sahkéistykselle
g. autopaikoille
h. leikkipaikoille

-

ikkunoille ja oville (huoltokunnostus)

j-  yhteisille tiloille

Naiden korjaustoiden aikatauluy, laajuus ja kustannukset ovat auki.
Vuonna 2011 arvioitiin, ettd ndita toita tehtaisiin yhteensa 5 miljoonalla eurolla,

joka on noin 200,-/m2.

Asiasta paatetdaan tarkemmin yhtiokokouksissa 2014-2015.
27.1.2014

Hallitus



